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1. REQUERENTE

Requerente
Endereco
Bairro
Municipio
Estado

CEP

CNPJ

E-mail

Fone

Contato

2. CONSULTOR
Responsavel Técnico
Endereco
Bairro
E-mail
Municipio
Estado
CEP
Titulo

Fone

: Associacdo dos Municipios da Regido do Contestado — AMURC
: Rua Cornélio de Haro Varela, 1.835

: Agua Santa

: Curitibanos

: Santa Catarina

: 88520-000

:11.552.269/0001-05

: amurc@amurc-sc.org.br

: (49) 3241-0292

: Diretor Executivo Roberto Molin —(49) 99178-0621

: Reginaldo Rocha Filho
: Avenida Nereu Ramos, 426 — Sala 04
: Centro

: rbikudo@gmail.com

: Santa Cecilia

: Santa Catarina

: 89540-000

: Engenheiro Florestal —RNP 1707092230
: (49) 99819-9930

3. DADOS DO MUNICIPIO

Municipio
Endereco
Bairro
Estado
CEP

CNPJ
E-mail
Fone

Area do Municipio

: Santa Cecilia

: Rua Jodo Goetten Sobrinho, 555
: Centro

: Santa Catarina

: 89540-000

: 85.997.237/0001-41

: gabinete@santacecilia.sc.gov.br

: (49) 3244-2032
:1.145,810 km?
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4. OBJETOS

Constitui-se objeto deste Laudo Técnico, determinar a fixacdo consolidada do Valor da
Terra Nua (VTN 2021) para os municipios da Associacdo dos Municipios da Regido do Contestado —
AMURC (Curitibanos; Frei Rogerio; Ponte Alta do Norte, Santa Cecilia e Sdo Cristovdo do Sul) em
atendimento a Instru¢do Normativa 1.877/2019 da Receita Federal do Brasil, Publicada no DOU de
15/03/2019, secdo 1, pagina 20.

5. OBJETIVOS
O objetivo deste laudo é determinar um valor monetario para fins cadastrais e tributdrios da
terra nua por método comparativo direto de dados do mercado, que identifica o valor do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos de elementos comparaveis, reportando-se a ABNT-

Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas, NBR 14.653.

6. LOCALIZAGCAO - PEDOLOGIA
O municipio de Santa Cecilia/SC possui localizacdo geogréafica em coordenadas UTM
(Projegdo Universal Transversa de Mercator — DATUM SAD 69): Zona 22J e Ponto médio 557351.36 m
E, 7017479.67 m S. Altitude média é de 1.105 metros.
A pedologia possui as seguintes caracteristicas, segundo o levantamento de reconhecimento

dos solos do Estado de Santa Catarina realizado pela EMBRAPA Solos:

Associacdo Terra Bruna Estruturada Alica A proeminente, textura muito argilosa,
relevo ondulado + Latossolo Bruno Alico A moderado, textura muito argilosa,
TBa4 relevo suave ondulado + Cambissolo Distréfico Tb A proeminente, textura
argilosa, fase pedregosa, relevo forte ondulado, todos fase floresta subtropical

perenifdlia

Associacdo Terra Bruna Estruturada Alica A proeminente, textura muito argilosa,
TBa5 relevo suave ondulado + Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura muito

argilosa, relevo ondulado, ambos fase floresta subtropical perenifélia
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Associacdo Terra Bruna Estruturada Alica A proeminente e moderado, textura

muito argilosa, relevo suave ondulado e ondulado + Cambissolo Alico Tb A
TBa9

proeminente e moderado, textura muito argilosa, fase pedregosa, relevo

ondulado, ambos fase campo subtropical

Terra Bruna Estruturada Alica A himico, textura muito argilosa, fase campo e
TBall
floresta subtropical, relevo suave ondulado e ondulado

Associacdo Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura muito argilosa, fase

pedregosa, relevo forte ondulado + Terra Bruna Estruturada Alica A
Ca40

proeminente, textura muito argilosa, relevo ondulado, ambos fase floresta

subtropical perenifdlia

Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura média, fase floresta subtropical
Ca52
perenifdlia, relevo suave ondulado

Associagdo Cambissolo Alico Tb A humico, textura muito argilosa, fase

pedregosa, floresta subtropical perenifélia, relevo forte ondulado + Cambissolo
Ca60

Alico Tb A humico, textura média, fase campo subtropical, relevo suave

ondulado.

Associacdo Cambissolo Alico Tb A humico, textura muito argilosa relevo

ondulado + Solos Litdlicos Alicos A humico, textura argilosa, relevo forte
Cab1

ondulado e ondulado (substrato efusivas da Formagdo Serra Geral), ambos fase

pedregosa floresta subtropical perenifélia

Associagdo Cambissolo Alico Tb A huimico, textura muito argilosa, relevo suave
ondulado + Solos Litélicos Alicos A himico, textura argilosa, fase pedregosa,
Cab6 relevo ondulado (substrato efusivas da Formagdo Serra Geral), ambos campo
subtropical + Glei Himico Alico Tb, textura argilosa, fase campo subtropical de

varzea, relevo plano

CONTATO: 55 49 99819-9930 - rbikudo@gmail.com

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0FD1-F7CC-1003-18D3.

Este documento foi assinado digitalmente por Reginaldo Rocha Filho.

.


mailto:rbikudo@gmail.com

ENGENHARIA FH7 LTDA.

Avenida Nereu Ramos, 426 — Sala 04 — Centro - Santa Cecilia - SC
CNPJ 23.926.477/0001-06 89540-000 CREA-SC 092909-9

S

Glei Pouco Humico Alico Tb, textura argilosa, fase floresta tropical perenifélia de
HGPa1
varzea, relevo plano

Glei Pouco Humico Alico Ta, textura argilosa, fase floresta tropical perenifélia de
HGPa2
varzea, relevo plano

Glei Pouco Humico Alico Tb, textura argilosa, fase campo e floresta subtropical
HGPa3
de varzea, relevo plano

HOa3 Solos Organicos Alicos, fase campo e floresta subtropical de varzea, relevo plano

Associacdo Solos Litdlicos Alicos A humico e proeminente, textura muito

argilosa, relevo suave ondulado (substrato efusivas da Formacdo Serra Geral) +
Ra6

Cambissolo Alico Tb A humico, textura muito argilosa, relevo ondulado, ambos

fase pedregosa, floresta subtropical perenifélia

Associacdo Solos Litdlicos Alicos A proeminente, textura média, fase floresta
Rals subtropical perenifélia, relevo montanhoso (substrato sedimentos peliticos) +

Afloramentos Rochosos (arenito), relevo escarpado

Solos Litélicos Distréficos A proeminente, textura argilosa, fase pedregosa,
Rd1 floresta subtropical perenifélia, relevo montanhoso (substrato efusivas da

Formacdo Serra Geral)

Associacdo Solos Litdlicos Distréficos A proeminente, textura argilosa, relevo

ondulado e forte ondulado (substrato efusivas da Formacdo Serra Geral) +
Rd2

Cambissolo Alico Tb A humico, textura argilosa, relevo ondulado, ambos fase

pedregosa floresta subtropical perenifélia

Tabela 01: Unidades de Classe de Solo do Municipio de Santa Cecilia/SC.
Fonte: EMBRAPA Solos.
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Figura 01: Mapa de Solos Unidade de Planejamento Regional Meio Oeste Catarinense UPR 2.

Fonte: Centro de Informagdes de Recursos Ambientais de Santa Catarina — Ciram.

7. METODOLOGIA
Para a avaliagdo em questdo é utilizado o método direto (Método Comparativo). O Método
Comparativo de dados de mercado, que consiste em determinar o valor pela comparagdao com outros
similares, pelos seus precos de venda ou ofertados, tendo em vista as suas caracteristicas
semelhantes e admitindo-se que todos os que podem produzir a mesma renda, ou que possuem as
mesmas restri¢cdes, tém valores iguais ou guardam proporcionalidade linear.
O método preferencial preconizado pela norma para o célculo do valor de compra e venda de

uma gleba é o Método comparativo direto de dados de mercado.
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8. AVALIACAO

A Associagao dos Municipios da Regido do Contestado — AMURC realiza desde o ano de 2015
a avaliagdo, e em atendimento a Instrucdo Normativa 1.877/2019 da Receita Federal do Brasil, teve
como base os valores de referéncia fixados em conformidade com os dados do Centro de
Socieconomia e Planejamento Agricola (CEPA) da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo
Rural de Santa Catarina (EPAGRI), nos anos posteriores de 2016, 2017, 2018, 2020 e 2021 a AMURC
definiu apenas a manutengdo dos parametros de precos praticados a atualizagdo monetaria por
intermédio da aplicagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), sendo realizada a
atualizagdo monetaria dos valores de referéncia do VTN.

No ano de 2019 os valores do VTN que compreendem a Regido da AMURC, foram
atualizados, e os valores ficaram préximos de cada realidade e particularidade das classes de uso do
solo, tentando chegar o mais proximo do real para as terras de sua regido, ndo apenas para justificar
o imposto territorial rural, mas sim, para salvaguardar os proprietdrios de terras de possiveis
desapropriagdes, indenizacgdes e etc.

No levantamento deste ano (2022), ndo optamos pela atualizagdo monetaria dos parametros
de precos praticados por intermédio da aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor
(INPC), e sim pelos pregos atualizados pelo CEPA da EPAGRI para o ano de 2021, importante frisar
gue os precos de terras em Santa Catarina tiveram um comportamento atipico a partir do ano de
2020 que acabou se mantendo em 2021, ndo apenas o aquecimento da soja influenciou neste
quesito, o pre¢co da madeira também contribuiu para esse aumento. Esse fator acabou afetando os
precos de todas as classes, com excecdo da terra de preservacdao que tem seu preco baixo devido as

restricdes de utilizagdo da terra pela legislagdo ambiental atual.

Assim sendo, a AMURC orienta aos Municipios, Tabelionatos, Cartdrios, Sindicatos, Escritorios
de Contabilidades, Engenharia e Cooperativas que utilizem o MAPA DE USO DO SOLO para que

chegar mais proximo possivel da realidade do imdvel rural.

9. CONCLUSAO
Em cumprimento ao disposto na Instru¢gao Normativa RFB n2 1.877, de 14 de margo de 2019
e Instrucdo Normativa RFB n2 2.018, de 31 de marc¢o de 2021, segue abaixo as informacgbes sobre o

Valor da Terra Nua - VTN do municipio de Santa Cecilia/SC para o ano 2022.
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Utilizaram-se os valores de referéncia fixados em conformidade com os dados do Centro de
Socieconomia e Planejamento Agricola (CEPA) da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo

Rural de Santa Catarina (EPAGRI) para o ano de 2021.

A seguir apresentamos a Tabela 02 que contem o Valor da Terra Nua em hectares para o ano

de 2022 com suas devidas classes de uso do solo.

Lavoura Lavoura Lavoura Silvicultura ou Preservagao
Pastagem
Ano Aptidao Aptidao Aptidao Pastagem da Fauna
Plantada
Boa Regular Restrita Natural ou Flora

2022 RS$43.078,51 RS$24.793,38 RS$16.528,92 RS$18.595,04 RS 16.528,92 R$6.278,85

Tabela 02: VTN para o Municipio de Santa Cecilia /SC ano 2021 em hectares.

10. ENCERRAMENTO
O presente Laudo foi avaliado pelo método comparativo de dados de mercado, segundo os

preceitos da NBR 14653, contendo 08 (oito) laudas. Anexo: ART 8240514-6 CREA-SC.

Santa Cecilia/SC, segunda-feira, 18 de abril de 2022.
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