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1. REQUERENTE

Requerente : Associacdo dos Municipios da Regido do Contestado — AMURC
Endereco : Rua Cornélio de Haro Varela, 1.835

Bairro : Agua Santa

Municipio : Curitibanos

Estado : Santa Catarina

CEP : 88520-000

CNPJ :11.552.269/0001-05

E-mail : amurc@amurc-sc.org.br

Fone : (49) 3241-0292

Contato : Diretor Executivo Roberto Molin —(49) 99178-0621

2. CONSULTOR

Responsavel Técnico : Reginaldo Rocha Filho

Endereco : Avenida Nereu Ramos, 426 — Sala 04

Bairro : Centro

E-mail : rbikudo@gmail.com

Municipio : Santa Cecilia

Estado : Santa Catarina

CEP : 89540-000

Titulo : Engenheiro Florestal —RNP 1707092230

Fone 49 92011-4158 (Fixo) / 49 99960-2362 (WhatsApp)

3. DADOS DO MUNICIPIO

Municipio : Ponte Alta do Norte

Enderego : Rua Jodo da Silva Calomeno, 243
Bairro : Centro

Estado : Santa Catarina

CEP : 89535-000

CNPJ : 95.991.287/000175

E-mail : pmpan@pampan.sc.gov.br
Fone :(49) 3254-1171

Area do Municipio : 399,329 km?
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4. OBJETOS

Constitui-se objeto deste Laudo Técnico, determinar a fixacdo consolidada do Valor da
Terra Nua (VTN 2023) para os municipios da Associacdo dos Municipios da Regido do Contestado —
AMURC (Curitibanos; Frei Rogerio; Ponte Alta do Norte, Santa Cecilia e Sdo Cristovdo do Sul) em
atendimento a Instru¢do Normativa 1.877/2019 da Receita Federal do Brasil, Publicada no DOU de
15/03/2019, secdo 1, pagina 20.

5. OBJETIVOS
O objetivo deste laudo é determinar um valor monetario para fins cadastrais e tributdrios da
terra nua por método comparativo direto de dados do mercado, que identifica o valor do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos de elementos comparaveis, reportando-se a ABNT-

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, NBR 14.653.

6. LOCALIZAGAO - PEDOLOGIA
O municipio de Ponte Alta do Norte/SC possui localizacdo geografica em coordenadas UTM
(Projecdao Universal Transversa de Mercator — DATUM SAD 69): Zona 22J e Ponto médio 552634.79 m
E, 6995472.47 m S. Altitude média é de 962 metros.
A pedologia possui as seguintes caracteristicas, segundo o levantamento de reconhecimento

dos solos do Estado de Santa Catarina realizado pela EMBRAPA Solos:

Associacdo Terra Bruna Estruturada Alica A proeminente, textura muito argilosa,
TBa5 relevo suave ondulado + Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura muito

argilosa, relevo ondulado, ambos fase floresta subtropical perenifdlia

Terra Bruna Estruturada Alica A hiimico, textura muito argilosa, fase campo e

TBall

floresta subtropical, relevo suave ondulado e ondulado

Associacdo Terra Bruna Est ruturada Alica A humico, textura muito argilosa e
TBal3 argilosa, relevo ondulado + Cambissolo Alico Tb A himico, textura argilosa,

relevo ondulado e forte ondulado, ambos fase floresta subtropical perenifdlia
Cas2 Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura média, fase floresta subtropical

perenifdlia, relevo suave ondulado

Cambissolo Alico Tb A proeminente, textura média e argilosa, fase campo
€053 subtropical, relevo suave ondulado

Associagdo Cambissolo Alico Th A hdmico, textura muito argilosa, fase
Ca60 pedregosa, floresta subtropical perenifélia, relevo forte ondulado + Cambissolo

Alico Tb A himico, textura média, fase campo subtropical, relevo suave ondulado
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Associa¢do Cambissolo Alico Tb A himico, textura muito argilosa relevo ondulado

+ Solos Litdlicos Alicos A humico, textura argilosa, relevo forte ondulado e
Ca61

ondulado (substrato efusivas da Formacdo Serra Geral), ambos fase pedregosa

floresta subtropical perenifdlia

Associacdo Solos Litélicos Distroficos A proeminente, textura argilosa, relevo

ondulado e forte ondulado (substrato efusivas da Formagdo Serra Geral) +
Rd2

Cambissolo Alico Tb A humico, textura argilosa, relevo ondulado, ambos fase

pedregosa, floresta subtropical perenifélia

Associagdo Solos Litdlicos Alicos A proeminente, textura média, fase floresta

subtropical perenifélia, relevo montanhoso (substrato sedimentos peliticos) +
Ral5

Afloramentos Rochosos (arenito), relevo escarpado (Area insignificante no

municipio)

Glei Himico Alico Tb, textura argilosa e muito argilosa, fase campo e floresta
HGHal
subtropical de varzea, relevo praticamente plano (Area insignificante no municipio)

Tabela 01: Unidades de Classe de Solo do Municipio de Ponte Alta do Norte/SC.
Fonte: EMBRAPA Solos.

Figura 01: Mapa de Solos Unidade de Planejamento Regional Meio Oeste Catarinense UPR 2.

Fonte: Centro de Informagdes de Recursos Ambientais de Santa Catarina — Ciram.
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7. METODOLOGIA
Para a avaliagdo em questdo é utilizado o método direto (Método Comparativo). O Método
Comparativo de dados de mercado, que consiste em determinar o valor pela comparagao com outros
similares, pelos seus precos de venda ou ofertados, tendo em vista as suas caracteristicas
semelhantes e admitindo-se que todos os que podem produzir a mesma renda, ou que possuem as
mesmas restricdes, tém valores iguais ou guardam proporcionalidade linear.
O método preferencial preconizado pela norma para o célculo do valor de compra e venda de

uma gleba é o Método comparativo direto de dados de mercado.

8. AVALIACAO

A Associacdo dos Municipios da Regido do Contestado — AMURC realiza desde o ano de 2015
a avaliagdo, e em atendimento a Instru¢do Normativa 1.877/2019 da Receita Federal do Brasil, teve
como base os valores de referéncia fixados em conformidade com os dados do Centro de
Socieconomia e Planejamento Agricola (CEPA) da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensdo
Rural de Santa Catarina (EPAGRI), nos anos posteriores de 2016, 2017, 2018, 2020 e 2021 a AMURC
definiu apenas a manutengdo dos parametros de precos praticados a atualizagdo monetaria por
intermédio da aplicagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), sendo realizada a

atualizagdo monetaria dos valores de referéncia do VTN.

No ano de 2019 os valores do VIN que compreendem a Regido da AMURC, foram
atualizados, e os valores ficaram préximos de cada realidade e particularidade das classes de uso do
solo, tentando chegar o mais proximo do real para as terras de sua regido, ndo apenas para justificar
o imposto territorial rural, mas sim, para salvaguardar os proprietdrios de terras de possiveis

desapropriacdes, indenizacdes e etc.

No levantamento de 2022, ndo optamos pela atualizagdo monetdria dos parametros de
precos praticados por intermédio da aplicacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), e
sim pelos precos atualizados pelo CEPA da EPAGRI para o ano de 2021, importante frisar que os
precos de terras em Santa Catarina tiveram um comportamento atipico a partir do ano de 2020 que
acabou se mantendo em 2021, ndo apenas o aguecimento da soja influenciou neste quesito, o preco

da madeira também contribuiu para esse aumento. Esse fator acabou afetando os pregos de todas as
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classes, com excecdo da terra de preservacdo que tem seu preco baixo devido as restricdes de

utilizacdo da terra pela legislacdo ambiental atual.

Neste ano de 2023, preferimos em apenas a manutencdo dos parametros de precos
praticados a atualizagdo monetdria por intermédio da aplicacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor (INPC), pois segundo o CEPA da EPAGRI, o ano de 2022 foi um ano atipico, todavia, como
comportamento dos Precos de Terra depende de muitos fatores principalmente de oferta e
demanda, e o que existe é muita especulacdo dos precos baseados principalmente no prec¢o da soja.
Fato este que no final do ano de 2022 a saca de soja variando chegou a nimeros de RS 184,40, e
agora em 26 de abril de 2023 o preco estda em RS 136,10, influenciando assim uma queda no valor da
terra (Fonte: Cepea/ESALQ), indicador ESALQ/B3 — Paranagua.

Assim sendo, a AMURC orienta aos Municipios, Tabelionatos, Cartdrios, Sindicatos,

Escritérios de Contabilidades, Engenharia e Cooperativas que utilizem o MAPA DE USO DO SOLO

para que chegar mais proximo possivel da realidade do imovel rural.

9. CONCLUSAO
Em cumprimento ao disposto na Instru¢ao Normativa RFB n2 1.877, de 14 de marco de 2019
e Instrucdo Normativa RFB n2 2.018, de 31 de marg¢o de 2021, segue abaixo as informacdes sobre o
Valor da Terra Nua - VTN do municipio de Ponte Alta do Norte/SC para o ano 2023.
Foram corrigidos monetariamente os valores de referéncia do VTN a aplicacdo do indice de

5,93% (cinco virgula noventa e trés por cento), conforme fixado no site oficial do INPC, disponivel em

https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2023-01/inpc-tem-inflacao-de-069-em-

dezembro-e-fecha-2022-em-593, correspondente ao acumulado no periodo de Janeiro de 2022 a

Dezembro de 2022.

A seguir apresentamos a Tabela 02 que contem o Valor da Terra Nua em hectares para o ano

de 2023 com suas devidas classes de uso do solo.

Lavoura Lavoura Lavoura Silvicultura ou Preservagao
Pastagem
Ano Aptidao Aptidao Aptidao Pastagem da Fauna
Plantada
Boa Regular Restrita Natural ou Flora

2023 R$45.663,07 RS$26.263,63 RS$17.509,08 RS$19.697,73 RS$17.509,08 RS 6.651,19

Tabela 02: VTN para o Municipio de Ponte Alta do Norte/SC ano 2023 em hectares.
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10. ENCERRAMENTO
O presente Laudo foi avaliado pelo método comparativo de dados de mercado, segundo os

preceitos da NBR 14653, contendo 07 (sete) laudas. Anexo: ART 8751463-6 CREA-SC.

Ponte Alta do Norte /SC, quinta-feira, 27 de abril de 2023.

Documento assinado digitalmente

b REGINALDO ROCHA FILHO
g ! Data: 27/04/2023 01:35:53-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Reginaldo Rocha Filho
Engenheiro Florestal
RNP 1707092230
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